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1 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde Thomasburg mdchte die Innenentwicklung im Oristeil Radenbeck stérken. Es
sollen dementsprechende Potenziale, die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Radenbeck-
Altdorf* mit ortlicher Bauvorschrift geschaffen wurden, verbessert werden. Der Bebauungs-
plan ,Radenbeck Altdorf* mit érilicher Bauvorschrift aus dem Jahr 2012, der eine Uberplo-
nung des Altdorfs darstellt, soll zu diesem Zweck textlich gedndert werden. Bei einer Umnut-
zung von bestehenden Gebduden wird eine Hochstzahl von 6 Wohnungen pro Wohngebdu-
de festgesetzt. Damit verbunden erfolgt eine redaktionelle Anpassung der Festsetzung zum
MaB der baulichen Nutzung. Die 1. Anderung beinhaltet neben der textlichen Anderung au-
Berdem die zeichnerische Anderung fir eine einzelne Teilfldche. Eine Fi&che fur die Landwirt-
schaft wird nun als Dorfgebiet festgesetzt. Die textliche Anderung umfasst den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,Radenbeck Altdorf" mit ortlicher Bauvorschrift (vgl.
Ubersichtsplan). Der Bereich der zeichnerischen Anderung wird im Weiteren als ,,Geltungsbe-
reich der zeichnerischen Anderung* bezeichnet.

Ziel der Planung fUr den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes ,Ra-
denbeck Altdorf" mit ortlicher Bauvorschrift ist es vornandene Potenziale in der Umnutzung
von bestehenden Gebduden zu Wohnzwecken besser auszunutzen. Im Ursprungsbebau-
ungsplan ,,Radenbeck-Altdorf" wird das Altdorf in drei Dorfgebiete aufgeteilt (MD 1-3; s. Kap.
4.4). Besonders das MD 2 ist geprégt durch das Vorhandensein von alten Hofstellen mit inren
groBen Bauernhdusern sowie landwirtschaftlich oder ehemals landwirtschaftlich genutzten
Nebengebduden (s. Kap. 2). Auf einigen Hofstellen wird zwar noch aktive Landwirtschaft be-
frieben, jedoch stellen sich bereits jetzt Umnutzungspotenziale in ungenutzten oder gering
genutzten Gebduden dar. AuBerdem soll ein bereits konkretes Umbauvorhaben durch diese
Planung unterstUtzt werden.

Im Rahmen der zeichnerischen Anderung wird ein unmittelbar an das Dorfgebiet angrenzen-
der Bereich (Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung) einer innenliegenden Fldche fir
die Landwirtschaft in das Dorfgebiet einbezogen. Somit wird eine Abrundung der in diesem
Bereich bereits vorhandenen, sudlich angrenzenden, hinterliegenden Bebauung ermdéglicht.

Um eine bauliche Nutzung im stdlichen Teil des Geltungsbereichs der zeichnerischen Ande-
rung (Flursticke 82/2 und 82/17, Flur 3, Gemarkung Radenbeck) zu ermdglichen, ist die Min-
destgrundsticksgréBe neu zu regeln. Dies erfolgt durch Einbezug der FlurstUcke 82/2 und
82/17 in das MD 1. Die dem MD 1 im Ursprungsbebauungsplan zugeordneten Bereiche wei-
sen vergleichsweise geringere GrundstUcksgréBen und hdhere Bebauungsdichte auf (s. Kap.
4.4). Da dies auch auf den Bereich sudlich der Flursticke 82/2 und 82/17 zutrifft, wird dieser
Bereich mit gleicher Prigung ebenfalls in das MD 1 einbezogen.

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung
21 Geltungsbereich der textlichen Anderung

Das Plangebiet umfasst mit einer GréBe von ca. 23,105 ha das Altdorf des Ortsteils Raden-
beck der Gemeinde Thomasburg nérdlich der StraBe ,Im Siek". Der Geltungsbereich ent-
spricht dem Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes ,,Radenbeck Altdorf" mit &rili-
cher Bauvorschrift. Der Dorfkern wird Uberwiegend von groBen, landwirtschaftlichen Hofstel-
len gepragt, deren Bebauung groBtenteils dem regionalen Baustil entspricht. Dorfbildpra-
gend ist auBerdem der Altbaumbestand (Uberwiegend Eichen).
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Abb. 1: Beispiele fir den im regionalen Baustil errichten, teils historischen Gebdudebestand sowie orts-
bildprédgenden Altbaumbestand (Quelle: Eigene Fotos)

Im noérdlichen Teil des Altdorfes beiderseitig der DorfstraBe sind die GrundsticksgroBen im
Vergleich zum zentralen Dorfkern zwischen Linnenkamp im Suden und Ringstro-
Be/HUhnerbruch im Norden kleiner und die Bebauungsdichte hdher. Die Kubatur der Gebdu-
de ist geringer. Im zentralen Dorfkern befinden sich die alten Hofstellen mit ihren Bauernh&u-
sern und Nebengebduden mit groBer Kubatur. Auf einigen Hofstellen wird noch akfive Land-
wirtschaft betrieben. Am Sommerbecker Weg, im sudlichen Teil des Altdorfes ist die Bebau-
ung ebenfalls dichter, die GrundstucksgréBen kleiner und die Kubatur der Gebdude geringer.
Westlich der DorfstraBe, gegentber der EmmUndung des Sommerbecker Wegs ist zum Tell
eine 2. Bauzeile vorhanden (s. Kap. 2.2). SUd(-6stlich) des Linnenkamps befindet sich ein
Campingplatz.

2.2 Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung

Zwischen dem Wohngebiet Siekenberg und der Bebauung sudlich der StraBe ,,Linnenkamp*
liegt eine landwirtschaftliche FiGdche, die von Westen her in den Ort hineinreicht. Der Gel-
tungsbereich der zeichnerischen Anderung umfasst einen Teil dieser landwirtschaftlichen Fl&-
che - die westlichen Teile der FlurstGcke 82/2, 82/10 und 82/17 (Flur 3, Gemarkung Raden-
beck). Diese FlurstGcke grenzen an die DorfstraBe an und sind in erster Reihe an der Dorfstra-
Be (6stlicher Teil der FlurstUcke) bebaut. SUdlich des Geltungsbereichs der zeichnerischen An-
derung ist eine 2. Bauzeile bereits vorhanden.

3 Rechtsgrundlage und Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemdaB § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung). Demnach darf ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von FI&-
chen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine GréBe der Grundfldche von insgesamt 1.
weniger als 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) oder 2. 20.000 m? bis weniger 70.000
m? festgesetzt wird, wenn auf Grund einer Uberschlégigen Priofung unter Bericksichtigung der
in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Einschdtzung erlangt wird, dass der Bebau-
ungsplan  voraussichtlich  keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwdagung zu berucksichtigen waren (Vorprofung des Einzel-
falls) (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB). In den Féllen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (Grundfla-
che < 20.000) gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig.
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§ 13a BauGB wird angewendet, weil die folgenden Voraussetzungen zutreffen:

Bedingungen des § 13a BauGB Auswertung

Abs. 1, Satze 1 und 2, Nr. 1 und 2 BauGB

Bebauungsplan for

- die Wiedernutzbarmachung von Fl&chen -

- die Nachverdichtung trifft zu

- andere MaBnahmen der Innenentwicklung trifft zu

GroBe der Grundflache:

1. weniger als 20.000 m? trifft zu
(2.219 m?)

2. 20.000 m? bis weniger 70.000 m?, DurchfUhrung einer Uber-
schlégigen Prifung unter BerUcksichtigung der in Anlage 2 | --
des BauGB genannten Kriterien

Erhebliche Umweltauswirkungen bei 2. - AusgleichsmaBnah-
me erforderlich

Abs. 1, Satze 4 und 5 BauGB

Begrindet der B-Plan die Zul&ssigkeit von Vorhaben, fur die
eine UVP erforderlich ist2

nein

Sind Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung derin § 1 Abs. 6

Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter gegeben? nein

Sind bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 | nein
Satz 1 BImSchG zu beachten?

Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Abweichung von den Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes?

BeeintrGchtigung der geordneten stédtebaulichen Entwick-

lung des Gemeindegebietes? nein

Tabelle 1: Auswertung der Bedingungen des § 13a BauGB

Die GroBe der zusatzlich festgesetzten Grundfl@che setzt sich wie folgt zusammen: Die GréBe
des Geltungsbereichs der zeichnerischen Anderung betréigt 5290 m2. Der Geltungsbereich
der zeichnerischen Anderung wird in das MD 1 einbezogen. Auf Basis der im Ursprungsbe-
bauungsplan ,Radenbeck Altdorf* mit értlicher Bauvorschrift fir das MD 1 festgesetzten GRZ |
von 0,25 ergibt sich eine Grundfldche von 1.323 m2. Der Geltungsbereich der zeichnerischen
Anderung sowie darUber hinaus ein textlich definierter umliegender Bereich (ca. 17.925 m?, s.
Kap. 5.1), der im Ursprungsbebauungsplan als Teil des MD 3 festgesetzt ist, wird im Rahmen
der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes dem MD 1 zugeordnet. Fir das MD 1 gilt
eine hdéhere GRZ als fur das MD 3. Es resulfiert eine Differenz der festgesetzten Grundfldche
von 0,05. Die Differenz der Grundfldche von 896 m? wird der Grundfldche der vorliegenden
1. Anderung angerechnet. Somit ergibt sich in der vorliegenden 1. Anderung insgesamt eine
Grundfl&dche von 2.219 m2.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr.
1 BauGB durchgefihrt, da die Bedingungen fUr die Anwendung des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
erfUllt sind.

Auf die DurchfGhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird verzichtet.
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Dieser Planung liegen die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt ge-
andert am 04.05.2017, zugrunde.

4 Zu beachtende Plangrundlagen
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016

Die folgende Abbildung zeigt ein Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises LUneburg.
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Abb 2: Auszug aus dem Reg|onolen Rourho'rdnungsprogromm (Quelle: Landkreis Luneburg 2016)

Besondere Entwicklungsaufgabe Idndliche Siedlung

Radenbeck wird als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Lé&ndliche Siedlung”
festgelegt (Ziel 2.1 11). Diese Standorte sollen unter anderem die Funktion ,,Erhaltung und
Pflege des baukulturellen Erbes und Orts- und Landschaftsbildes” erflllen (Grundsatz 2.1 11).
Diesem Ziel und Grundsatz wird durch die vorliegende Planung Rechnung getragen. Nach
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung wird die Umnutzung bestehender Gebdude zu
Wohnzwecken wird geférdert. Der im regionalen Baustil errichtete, teils historische Gebdude-
bestand wird wider-/weitergenutzt und somit erhalten. Gleichzeitig wird Wohnraumpotenzial
im Innenraum geschaffen.

Vorbehaltsgebiet Erholung

Der Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung sowie die umliegenden Bereiche (land-
wirtschaftliche Fidche, Campingplatz, die Bebauung westlich der DorfstraBe sudlich der Ein-
mundung des Linnenkamps in die DorfstraBe sowie das Wohngebiet Siekenberg) werden als
Vorbehaltsgebiet Erholung dargestellt. Die Bebauung westlich der DorfstraBe gegenuber der
EinmUndung des Sommerbecker Wegs ist bereits Teil des Vorbehaltsgebietes Erholung. Sie
wird durch die vorliegende Planung geringfigig ergdnzt. Es ist daher nicht mit negativen
Auswirkungen auf das Vorbehaltsgebiet Erholung zu rechnen.

Siedlungsentwicklung

Dem Ortsteil Radenbeck wird im Regionalen Raumordnungsprogramm keine grundzentrale
Funktion zugewiesen, sodass eine Siedlungsentwicklung nur im Rahmen der Eigenentwicklung
moglich ist (Ziel 2.1 14). Der Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung umfasst unter Be-
ricksichtigung der MindestgrundsticksgréBe von 850 m? im MD 1 und 1000 m? im MD 3
ca. 5 Grundsticke, auf denen eine Bebauung erméglicht werden soll. Das Bauinteresse der
ortsansassigen Bevdlkerung soll damit unterstUtzt werden und fUr deren Familien Wohnraum
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geschaffen werden. Unter der Annahme, dass in 20 % der Fdlle eine 2. Wohneinheit entsteht,
werden mit der Planung somit 6 Wohneinheiten erméglicht. Dieser Umfang liegt nur geringfu-
gig Uber dem Umfang, der gemd&B RROP 2.1 14 unbeachtlich ist (bis zu 5 Wohneinheiten).

Durch den Ursprungsbebauungsplan ,,Radenbeck Altdorf" mit ortlicher Bauvorschrift wurde
bereits die Innenentwicklung in Radenbeck gestdrkt, indem Regelungen fir die Umnutzung
von landwirtschaftlichen Hofstellen zum Wohnen in einer Weise festgesetzt wurden, die fir
groBe Hofstellen mit entsprechenden Grundstucksfldchen bereits mehrere Wohnungen pro
Wohngebdude zuldsst. Diese Regelung soll nun angepasst werden, indem auch fur Bauern-
hduser auf bereits geteilfen Hoffldchen bis zum é Wohneinheiten zugelassen werden. Somit
wird nur in geringem MaBe eine Zunahme der Wohneinheiten im Dorfgebiet von Radenbeck
ermdglicht. Es werden jedoch Wohnprojekte mit kleinen Wohneinheiten, wie zum Beispiel
gemeinnUizige Projekte oder Seniorenwohnen, die den differenzierten Anforderungen der
Generationen an Wohnungsangebote auch im I&dndlichen Raum gerecht werden, auf den
Hofstellen ermdglicht. FOr das gesamte Altdorf ist davon auszugehen, dass die geschaffenen
Potenziale erst Gber einen langen Zeitraum ausgeschopft werden.

Regional bedeutsamer Fahrradweg

Ein regional bedeutsamer Fahrradweg verlduft durch den Ortsteil Radenbeck (Thomasburger
Str. — Linnenkamp — Am Mausethal). Eine Zunahme des Verkehrs, der den Radweg beein-
frchtigen wirde, ist durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten, da das Wohnraumpo-
tenzial nur gering ansteigt (s. Siedlungsentwicklung). Im Falle der Umnutzung von landwirt-
schaftlichen Betriebsstandorten nimmt der landwirtschaftliche Verkehr zu Gunsten des PKW-
Verkehrs ab.

Rohrfernleitung Gas

Eine Rohrfernleitung Gas verlduft durch den Ortsteil Radenbeck.
4.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan sieht fir den Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung so-
wie die angrenzende Bebauung keine Darstellungen vor. In der Bewertung des Bestandes
,Boden" wird der sudliche Teil (FlurstGck 82/17 und 82/2, Flur 3, Gemarkung Radenbeck) be-
reits als versiegelte Fldche dargestellt. Die westlich an den Geltungsbereich der zeichneri-
schen Anderung angrenzende landwirtschaftliche Fldche wird als Gebiet mit sehr hoher Be-
deutung fur den Biotopschutz dargestellt. Sie stellt einen potenziellen FFH Lebensraumtypen
dar (LRT 6510 - Sonstiges mesophiles Grunland). Die Fli&che wurde bisher jedoch nicht als ge-
setzlich geschuUtztes Biotop mitgeteilt. Ein Landschaftsschutzgebiet liegt westlich des Ortsteils
Radenbeck in einem Abstand von mind. ca. 160 m zum Geltungsbereich der zeichnerischen
Anderung.

4.3 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich der textlichen Anderung wird im wirksamen Fldchennutzungsplan Uber-
wiegend als Dorfgebiet dargestellt. Lediglich der Campingplatz wird als ,,Grinanlage -
Camping" dargestellt und die westlich angrenzende landwirtschaftlich genutzte Fldche als
Fldche fUr die Landwirtschaft.

Der Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung sowie die das 8stlich angrenzende, be-
baute FlurstUck 82/14 (Flur 3, Gemarkung Radenbeck) werden als Fldche fUr die Landwirt-
schaft dargestellt. Das FlurstOck 82/14 wurde als Anpassung an den Bestand im Ursprungsbe-
bauungsplan ,,Radenbeck Altdorf* mit értlicher Bauvorschrift entgegen der Darstellung des
Flachennutzungsplans bereits als Dorfgebiet festgesetzt, da es zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Ursprungsbebauungsplanes bebaut war.
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= Abb. 3: Auszug aus der 20. Anderung
und Digitalisierung des Fl&dchennut-
zungsplanes (Quelle: Samtgemeinde
Ostheide 2007)

Da der Bebauungsplan gemdaB § 13a Abs. 1 Nr. 1 im beschleunigten Verfahren aufgestellt
wird, kann gemdaB § 13a Abs. 2 Satz 2 der Bebauungsplan auch aufgestellt werden, wenn er
von Darstellungen im Fldchennutzungsplan abweicht. Die geordnete stddtebauliche Entwick-
lung darf dabei nicht beeintréchtigt werden. Der Fldchennutzungsplan ist im Wege der Be-
richfigung anzupassen.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch die vorliegende Planung nicht beein-
frachtigt. Die bereits vorhandene hinterliegende Bebauung wird erganzt. Dafur wird ein Teil
einer innenliegenden landwirtschaftlichen Fladche in Anspruch genommen. Die Bebauung
passt sich damit der stdlich angrenzenden an. Die sudlich dargestellte Dorfgebietsfldche
erreicht dieselbe Tiefe wie der Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung.

4.4 Ursprungsbebauungsplan ,Radenbeck Altdorf" mit 6rtlicher Bauvorschrift

Da im Bebauungsplan ,Radenbeck Altdorf" mit értlicher Bauvorschrift keine Verkehrsflachen
und Uberbaubare GrundstUcksfldchen festgesetzt sind, handelt es sich dabei um einen ein-
fachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB. Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben richtet
sich also auch nach dem § 34 BauGB.

Der Geltungsbereich ist groBtenteils als Dorfgebiet festgesetzt. Das Grundstick der Feuerwehr
ist als Gemeinbedarfsfladche festgesetzt. Im Sudwesten ist der Campingplatz auBerdem als
private Grunfl&che festgesetzt und die 6stlich angrenzende landwirtschaftliche FlGche ist als
Fldche fUr die Landwirtschaft festgesetzt. Als private Grinfladche ist auBerdem eine Eingro-
nung des Dorfgebiets nach Suden festgesetzt.

Entsprechend der vorhandenen GrundstUcksgréBen und Bebauungsdichten wurden im Ur-
sprungsbebauungsplan ,,Radenbeck Altdorf" mit &rtlicher Bauvorschrift die Dorfgebiete MD 1-
3 festgesetzt, die sich hinsichtlich des MaBes der baulichen Nufzung unterscheiden. AuBer-
dem werden MindestgrundstUcksgréBen festgesetzt. Im MD 1 ist eine Grundfldchenzahl von
0,25 und eine MindestgrundstickgréBe von 850 m? festgesetzt. Im MD 2 ist ebenfalls eine
Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt, die MindestgrundsticksgréBe ist jedoch auf 1000 m?
festgesetzt. Diese MindestgrundstucksgroBe gilt auch fur das MD 3. Im MD 3 ist jedoch eine
Grundfldchenzahl von 0,2 festgesetzt.
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Der Bebauungsplan setzt auBerdem eine Beschrnkung der Zahl der Wohnungen auf 2 Woh-
nungen pro Wohngebdude fest, die jedoch nicht bei Umnutzung von bestehenden Gebd&u-
den zu Wohnzwecken gilt. Im Falle einer Umnutzung von bestehenden Gebd&uden zu Wohn-
zwecken muss das Verhdltnis anrechenbare Grundsticksfliche / Wohneinheit mindestens
800 m? pro Wohneinheit betragen. AuBerdem wird eine allgemeine Beschrdnkung des Ver-
haltnisses von anrechenbarer Grundsticksfldche / Wohneinheit festgesetzt. Im MD 2+3 (Min-
destgrundsticksgréBe 1000 m?) muss das Verhdltnis mind. 500 m? pro Wohneinheit und im MD
1 (MindestgrundsticksgréBe 850 m?) muss das Verhdltnis mind. 400 m? pro Wohneinheit be-
fragen.

Der Bebauungsplan enthdlt darUber hinaus Festsetzungen zu Oberfldchenentwdésserung und
GrUnordnung sowie eine ortliche Bauvorschrift (s. Bebauungsplan ,,Radenbeck Altdorf* mit
ortlicher Bauvorschrift).

5 Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Radenbeck Alt-
dorf* mit ortlicher Bauvorschrift

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der 1. Anderung wird fUr die westlichen Teilflichen der Flursticke 82/2, 82/10 und
82/17 (Flur 3, Gemarkung Radenbeck) als Art der baulichen Nutzung ,,Dorfgebiet" festgesetzt.
Der Ursprungsbebauungsplan ,,Radenbeck Altdorf" mit ortlicher Bauvorschrift setzte fUr diese
Teilfldichen Fldche fUr die Landwirtschaft fest. Der sUdliche Teil des Geltungsbereichs der
zeichnerischen Anderung (82/17 und 82/2, Flur 3, Gemarkung Radenbeck) wird auBerdem
dem MD 1 zugeordnet (s. MaB der baulichen Nutzung).

Die sUdlich des Flursticks 82/17 (Flur 3, Gemarkung Radenbeck) gelegenen Grundsticke
(FlurstGcke 85/15, 82/12, 82/16, 82/11, Flur 3, Gemarkung Radenbeck) sind bereits ebenfalls in
das Dorfgebiet einbezogen und in zweiter Reihe bebaut worden. Durch den Einbezug einer
einzelnen Teilfldche in das Dorfgebiet wird somit eine Abrundung des Ortsteils Radenbeck
ermoglicht, die sich in die nGhere Umgebung einfugt.

MaB der baulichen Nutzung

Im Ursprungsbebauungsplan ,,Radenbeck Altdorf" mit értlicher Bauvorschrift sind die Dorfge-
biete MD 1-3 festgelegt, die sich hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung unterschei-
den. Der sudliche Teil des Geltungsbereichs der zeichnerischen Anderung (82/17 und 82/2,
Flur 3, Gemarkung Radenbeck) wird dem MD 1 zugeordnet, da dieser Bereich hinsichilich der
GrundstucksgroBe sowie den geplanten MaBen der baulichen Nutzung den dort einbezoge-
nen GrundstGcken entspricht. Auch die umgebenen FlurstGcke 21/12, 21/16, 82/11, 82/12,
82/14, 82/15, 82/16 82/17 und 82/18 (Flur 3, Gemarkung Radenbeck) sowie die als Dorfgebiet
festgesetzten Teile der FlurstUcke 82/8 und 82/9 (Flur 3, Gemarkung Radenbeck) weisen ent-
sprechende MaBe der baulichen Nufzung und kleinere Grundsticke auf. Sie werden eben-
falls in MD 1 einbezogen (s. Abb. 4).
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Quelle: Auszug as den Geobasisdaten der Niederséichsischen Vermessungs- MaBstab
und Katasterverwaltung, © QOEOE Landesamt fr Geoinformation und
Lardesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regioncldirektion LOneburg. 1:2.000

Abb. 4:In MD 1 einbezogener Bereich, markiert mit einer schwarz, gestrichelten Linie. Lage der einbezo-
genen Grundsticke siehe Ubersichtsplan zur Planzeichnung (orange umrandeter Bereich). Geltungsbe-
reich der zeichnerischen Anderung markiert durch eine dunkelgraue Linie.

AuBerdem wird die Festsetzung 1.3 des Ursprungsbebauungsplans ,,Radenbeck Altdorf" mit
ortlicher Bauvorschrift redaktionell angepasst. Die Anpassung dient der Klarstellung. Zum ei-
nen wird Safz 1 der Festsetzung 1.3 gestrichen, da ohnehin Bestandsschutz besteht. Es wird
auBerdem klargestellt, dass sich die festgesetzte Ausnahmeregelung auf die GRZ gemdaB § 19
Abs. 1 BauNVO berzieht, nachfolgend GRZ 1 genannt. Der 2. Teilsatz des Satzes 2 wird zur
leichteren Versténdlichkeit vereinfacht. Die GRZ 1 von 0,2 im MD 3 bzw. 0,25 im MD 1+2 darf
ausnahmsweise bis zu einer GRZ 1 von 0,35 Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung
landwirtschaftlichen oder gewerblichen Zwecken dient.
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5.2 Uberbaubare Grundstiicksfléche

Bei dem Bebauungsplan ,Radenbeck Altdorf" handelt es sich um einen einfachen Bebau-
ungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB. Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben richtet sich also auch
nach § 34 und § 35 BauGB. Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der GrundstUcksflGche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
ndheren Umgebung einfGgt und die ErschlieBung gesichert ist.

Da nicht davon auszugehen, dass von der sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Bebauung in 2. Reihe eine so prégende Wirkung auf den gesamten Geltungsbereich der
zeichnerischen Anderung ausgeht, dass eine fiktive Baugrenze entsteht, wird im Geltungsbe-
reich der zeichnerischen Anderung eine Baugrenze festgesetzt. Ohne die Festsetzung einer
Baugrenze wdre ein Bauvorhaben hier planungsrechtlich unzuldssig, denn es wirde sich nicht
im Sinne der maBgeblichen Regelung des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB hinsichtlich der Uberbau-
baren Fldche in die Eigenart der nGheren Umgebung einfigen. Insbesondere der nordliche
Teil des Geltungsbereichs der zeichnerischen Anderung (82/10, Flur 3, Gemarkung Raden-
beck) wdére zudem als AuBenbereich zu beurteilen, sodass eine Bebauung dort nur nach den
Regelungen des § 35 BauGB erfolgen kdénnte.

Um die Bebaubarkeit des Geltungsbereichs der zeichnerischen Anderung fir alle einbezoge-
nen FlurstGcke zu ermoglichen wird daher eine Gberbaubare GrundstUcksfldche durch die
Festsetzung von Baugrenzen festgesetzt. Die seitliche und vordere Baugrenze werden in ei-
nem Abstand von 3 m zu der ndrdlichen, 6stlichen und sudlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs der zeichnerischen Anderung festgesetzt. Damit wird ein der NBauO entsprechender
Mindestabstand eingehalten. Die hintere Baugrenze wird in einem Abstand von 5 m zur west-
lichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzt, da die rickwértige Uberbaubarkeit der Fldche, zu
der angrenzenden landwirtschaftlichen FlGdche, rGdumlich soweit begrenzt werden soll, dass
noch eine angemessene Bebauung im hinteren Teil des FlurstGcks 82/17 (Flur 3, Gemarkung
Radenbeck) ermdglicht wird.

5.3 Beschrdankung der Hochstzahl der Wohnungen pro Wohngebdude

Auch fUr den Fall einer Umnutzung von bestehenden, beispielsweise landwirtschaftlichen Ge-
bduden zu Wohnzwecken gilt im Ursprungsbebauungsplan bisher eine Beschrénkung des
Verhdltnisses von anrechenbarer GrundstUcksfldche und Wohneinheit. Das Verhdltnis anre-
chenbare Grundsticksfldche/Wohneinheit muss demnach mindestens 800 m? pro Wohnein-
heit betragen. Diese Beschrdnkung wird aufgehoben. Stattdessen wird eine Hochstzahl von
max. 6 Wohnungen pro Wohngebdude festgesetzt. Sollte die Bausubstanz ruinds bzw. nicht
mehr sanierbar sein, ist im Rahmen der getroffenen Festsetzung auch ein der Gebdudekubao-
tur entsprechender Ersatzbau an gleicher Stelle méglich. In Betracht kommt dies beispielswei-
se fur ein Gebdude, das sich im Plangebiet befindet, von dem nur noch die Grundmauern
erhalten sind.

Gleichzeitig wird auch die Festsetzung 1.5 des Ursprungsbebauungsplanes ,,Radenbeck Ali-
dorf" mit értlicher Bauvorschrift ergénzt. Die Festsetzung setzt ein im Dorfgebiet allgemein gul-
figes Verhdltnis von anrechenbarer Grundsticksfldche/Wohneinheit von 500 m? pro
Wohneinheit im Dorfgebiet mit 1000 m? MindestgrundsticksgréBe bzw. 400 m? pro Wohnein-
heit im Dorfgebiet mit 850 m? MindestgrundsticksgroBe fest. Diese Beschrénkung wird fir Falle
der Umnutzung von bestehenden Gebduden zu Wohnzwecken aufgehoben. Sie kann ab-
hdngig von den GrundsticksgroBen einen Widerspruch zu der Festsetzung der Hochstzahl der
Wohnungen pro Wohngebdude darstellen.

Die Anderungen ermdglichen auch beim Umbau von gréBeren Gebduden, denen jedoch
eine geringere anrechenbare GrundstUcksfléche zuzuordnen ist oder durch eine mbgliche
GrundstUcksteilung zugeordnet werden wird, die Schaffung von mehr und kleineren
Wohneinheiten. Dadurch wird auch der allgemeinen demographischen Entwicklung, Uberal-
ferung und damit einhergehender Verkleinerung der Haushalte, sowie dem Gebot des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) Rechnung getragen. GemaB
dem Demographiegutachten fir den Landkreis LUneburg wird in der Gemeinde Thomasburg
bis zum Jahr 2035 von einem Wachstum der Bevdlkerungsgruppe der 65- bis unter 85-J&hrigen
um 25,3 % sowie um 114,3 % bei den Uber 85-Jahrigen ausgegangen, wdhrend alle jUngeren
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Bevdlkerungsgruppen in ihrer quantitativen Bedeutung abnehmen (Basisprognose; GEWOS
2018). Durch die Festsetzung einer Hochstzahl von 6 Wohnungen pro Wohngebdude bei Um-
nutzung bestehender Gebdude zu Wohnzwecken werden alternative und soziale Wohnfor-
men wie beispielsweise Mehrgenerationen-Wohnprojekte geférdert und unterstutzt, indem
beispielsweise ganze Hofstellen mit den zugehdrigen Gebd&uden fur die Schaffung kleinerer
Wohneinheiten innerhalb einer rdumlich und sozial zusammenhdngenden Gemeinschaft um-
genutzt werden kdnnten. Entsprechend des § 1a Abs. 2 BauGB wird damit gleichzeitig eine
MaBnahme Innenentwicklung durchgefuhrt.

6 Hinweise zum Denkmalschutz

Im Ursprungsbebauungsplan Radenbeck Altdorf sind Hinweise zu Baudenkmalen und zur
Meldepflicht von archdologischen Fundstellen aufgenommen, da im Altdorf Radenbecks
Baudenkmale vorhanden sind. Die Baudenkmale werden in der Planzeichnung des Ur-
sprungsbebauungsplans dargestellt sowie in der Begrundung aufgelistet. Die Hinweise gelten
weiterhin. Die Planzeichnung des Ursprungsbebauungsplans, mit den Denkmalausweisungen,
wird im Rahmen der 1. Anderung als Ubersichtsplan verwendet.

Der Landkreis LUneburg weist in seiner Stellungnahme vom 26.09.2019 daraufhin, dass die
Denkmalausweisung in der Planzeichnung des Ursprungsbebauungsplans nicht mit der aktuel-
len Ausweisung des Landesamtes fur Denkmalpflege Ubereinstimmt. Auf dem GrundstUck Am
Mausethal 2 ist nicht das ehemalige Wohnwirtschaftsgebdude (Haupthaus) als Baudenkmal
ausgewiesen, sondern das kleine Querdielenhaus an der StraBe Linnenkamp (in der folgen-
den Abb. 5 markiert). Die Denkmalausweisung wird daher im Ubersichtsplan korrigiert.
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Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Lineburg. Geoportal Landkreis Lineburg

Abb. 5: Aktuelle Baudenkmalausweisung des Landesamts fir Denkmalpflege (NLD) auf dem Grundstick
»Am Mausethal 2
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7 Weitere Angaben
7.1 ErschlieBung

Der Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung umfasst die westlichen Teile des FlurstUcke
82/2, 82/10 und 82/17 (Flur 3, Gemarkung Radenbeck). Die FlurstUcke grenzen an die Dorf-
straBe an und sind dementsprechend dartUber erschlossen. Der Geltungsbereich der zeichne-
rischen Anderung kann Uber die Flursticke 82/2, 82/10 und 82/17 erschlossen werden, indem
AnschlUsse der hinterliegenden Teile der jeweiligen FlurstOcke an die DorfstraBe geschaffen
werden. Auf dem Flurstick 82/17 wird hierfUr voraussichtlich der Abriss eines Nebengebdudes
notwendig sein.

7.2 Ver- und Enisorgung

Die Zusté@ndigkeiten fUr die Ver- und Entsorgung verteilen sich wie folgt:

Energieversorgung mit Strom und Erdgas Avacon Netz GmbH
Trink- und Brauchwasserversorgung Purena GmbH
Léschwasserversorgung Samtgemeinde Ostheide
Schmutzwasserentsorgung Samtgemeinde Ostheide
Abfallentsorgung GfA LUneburg - gkAGR
Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen Deutsche Telekom AG

Energieversorgung mit Strom und Gas

Die Avacon Netz GmbH weist in im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB darauf
hin, dass die Versorgung der Gebiete mit Strom und Erdgas ggf. durch den Bau einer Trafosto-
tion, Erweiterungen oder Verstdrkung der bestehenden Netze erfolgen kann. Aufgrund der
zusétzlichen Anforderungen an die elekirische Energieversorgung durch die Elekiromobilitat,
sind im geplanten Gebiet ggf. der Bau zus&tzlicher Trafostationen erforderlich.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Radenbeck Altdorf werden im gesamten
Altdorf mehr Wohneinheiten im Falle einer Umnutzung von bestehenden Gebduden zu
Wohnzwecken zugelassen sowie auBerdem eine an das Dorfgebiet angrenzende Flache in
das Dorfgebiet einbezogen. Es sind jedoch keine konkreten Vorhaben vorgesehen. Der Be-
darf nach zusatzlichen Trafostationen aufgrund von neuen Anforderungen an die elektrische
Energieversorgung kann jedoch erst zu konkreten Bauvorhaben festgelegt werden. Im Rah-
men dieser Bauleitplanung ist der Bedarf nicht ersichtlich bzw. planbar.

Leitungsschutz:

Im Plangebiet befindet sich die Gashochdruckleitung ZeppelinstraBe-Bleckede, GTLO002600
(PN 16 / DN 200) der Avacon Netz GmbH, welche Uber einen Schutzstreifen von 2 m beider-
seits der Leitung verfUgt. Die Gashochdruckleitung verlduft im StraBenraum der StraBen Im
Dorfe und Im Siek. AuBerdem befindet sich ein Fernmeldekabel der Avacon Netz GmbH im
Plangebiet, welches Uber einen Schutzstreifen von 1,5 m beiderseits der Leitung verfugt. Das
Fernmeldekabel verlduft im StraBenraum der StraBen Sommerbecker Weg, Im Dorfe und Im
Siek.

Konkrete Bauvorhaben sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht vorgesehen. Der Schutzstrei-
fen ist bei konkreten Bauvorhaben auf den jeweils an den Leitungsverlauf angrenzenden
GrundstUcken zu berUcksichtigen. Die in das Dorfgebiet einbezogene Flache, fir die eine
Bebauung ermdglicht werden soll, liegt nicht im Leitungsschutzbereich der Gashochdrucklei-
tung und des Fernmeldekabels.

Loschwasserversorgung

Der Loschwasserbedarf (m3/h) ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Technischen Regel "Ar-
beitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzule-
gen. GemdaR der Stellungnahme des Landkreises Lineburg muss aus brandschutztechnischer
Sicht fur die Grundversorgung des Gebietes eine Léschwassermenge von mindestens 48 m3/h
Uber 2 Stunden vorhanden sein, die zu jedem Gebdude in einer Entfernung von héchstens
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300 m zur VerfGgung stehen muss. Die Absténde der Loschwasserentnahmestellen unterei-
nander durfen hdchstens 140 m betragen.

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die Loschwasserversorgung durch die zentrale
Trinkwasserversorgung sichergestellt werden kann. Die ndchstgelegenen Léschwasserhydran-
ten befinden sich an der Feuerwehr sowie in der Kreuzung DorfstraBe-Sommerbecker Weg.
Die ErschlieBung der Baugrundsticke im Plangebiet erfolgt jeweils durch Stiche im Anschluss
an die DorfstraBe. Sollte sich im Rahmen der jeweiligen ErschlieBungsplanung herausstellen,
dass die Abstdnde Uberschritten werden oder die geforderte Loschwassermenge von min-
destens 48 m3/h Uber 2 Stunden nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt
werden kann, sind zusatzliche Léschwasserbereitstellungsmdglichkeiten vorzusehen (Losch-
wasserbrunnen oder -behdlter). Folgender Hinweis wird in die Bebauungsplané&nderung auf-
genommen:

Sollte die erforderliche Loschwassermenge nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung
sichergestellt werden kdnnen, sind im Rahmen der Planung der ErschlieBung des Geltungsbe-
reiches der zeichnerischen Anderung zusdtziiche L&schwasserbereitstellungsmoglichkeiten
vorzusehen (z.B. Léschwasserbrunnen oder -behdlter).

8 In Betracht kommende anderweitige Planungsalternativen

Es stellt keine Planungsalternative dar auf die textlichen Anderungen der Festsetzung 1.4 und
1.5 des Ursprungsbebauungsplans zu verzichten. Die Gemeinde mochte die Umnutzung aller
in Frage kommender bestehender Gebdude in gleichem Umfang ermoglichen. Ohne die
Streichung des 3. Halbsatzes (2. Satz) der Festsetzung 1.4 des Ursprungsbebauungsplanes so-
wie die Ergénzung der Festsetzung 1.5 des Ursprungsbebauungsplanes, ist die Anzahl der
moglichen Wohnungen pro Wohngebdude von der GrundstUcksgréBe abhdngig. Es sind je-
doch im Altdorf auch groBe bestehende Gebdude mit einem entsprechenden Potenzial fir
mehrere Wohneinheiten vorhanden, die aufgrund bereits erfolgter GrundstUcksteilung eine so
geringe GrundstucksgréBe aufweisen, dass die optimale Ausnutzung des Potenzials ohne eine
Anderung der Festsetzung nicht méglich wére.

Es stellt eine Planungsalternative dar, lediglich den 3. Halbsatz (2. Safz) der Festsetzung 1.4 des
Ursprungsbebauungsplanes zu streichen und keine ergdnzende BeschrGnkung auf 6 Woh-
nungen pro Wohngebdude zu freffen. Diese Planungsalternative wird jedoch nicht bevor-
zugt, da das dadurch insgesamt erméglichte Wohnraumpotenzial das durch den Ursprungs-
bebauungsplan vorhandene Wohnraumpotenzial zu stark Uberschreiten wirde. Dies wuirde
dem Bedarf der Gemeinde und der angestrebten Nutzungsdichte im Dorf nicht entsprechen.
Die Gemeinde mochte den dérflichen Charakter erhalten und zusdtzliche Belastungen durch
hinzukommende Verkehre vermeiden.

Es stellt eine Planungsalternative dar 6 Wohneinheiten auch bei Erweiterung, Anbau und Auf-
stockung von Bestandsgebduden, sowie bei Ersatz von Bestandsgebduden, einschlieBlich
aller jemals im Gebiet des Bebauungsplanes vorhanden gewesenen Gebduden, die bisher
nicht ersetzt worden, zuzulassen. Ziel der Bebauungsplandnderung ist die Nachnutzung von
vorhandener, dorftypischer Bausubstanz auf den alten Hofstellen. Insbesondere fur gréBere
Gebdude auf den alten Hofstellen soll mit der Festsetzung von 6 WE pro Wohngebdude eine
der GroBe der vorhandenen Bausubstanz entsprechende Nachnutzung ermoglicht werden.
Erweiterung, Anbau und Aufstockung bestehender, sonstiger Gebdude zu férdern ist nicht Ziel
der Planung, weshalb die Planungsalternative nicht in Betracht gezogen wird.

Der Verzicht auf den Einbezug des Geltungsbereichs der zeichnerischen Anderung in das
Dorfgebiet stellt eine weitere Planungsalternative dar. Die Gemeinde Thomasburg mochte
jedoch der ortsansdssigen Bevdlkerung die Bebauung der rickwdartigen Teile der FlurstGcke
82/2, 82/10 und 82/17 (Flur 3, Gemarkung Radenbeck) ermdglichen. Die Bebauung passt sich
damit der sudlich angrenzenden an. Die sUdlich dargestellte Dorfgebietsfldche erreicht die-
selbe Tiefe wie der Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung.

Im Baugebiet ,,Oberer Siekenberg", 2. Planabschnitt befinden sich noch 2 Baulicken, die
jedoch offensichtlich als Gartenbereich der angrenzenden Grundsticke genutzt werden. Sie
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stehen nicht zur VerfUgung und stellen somit keine Standortalternative fUr den Bauwunsch der
ortsansassigen Bevolkerung dar.

9 Umweltbelange
9.1 Umweltbelange und Eingriffe im beschleunigten Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Radenbeck Altdorf* mit
ortlicher Bauvorschrift wird gemaB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB durchgefGhrt (s. Kap. 3). § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB befreit vom Verfahren der Umweltprufung, nicht aber von der materiellen
Pflicht, die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7, Abs. 7, § 1Ta BauGB in der Abwdagung zu
berucksichtigen. Die erheblichen Umweltauswirkungen sind also auch im beschleunigten Ver-
fahren ohne férmliche Umweltprifung zu ermitteln und in der Planbegrindung darzulegen.
Die Gemeinde muss sich also in gleicher Intensitadt mit den Umweltbelangen beschdaftigen.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren in den Fdllen des Ab-
safzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&s-
sig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich und die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kann
entfallen.

UVP-Pflicht

GemdB § 13a Abs. 1 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Durch den Bebauungsplan wer-
den keine Vorhaben zuldssig, welche gemdaB der Anlage zum UVPG UVP-pflichtig sind.

FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fUr eine Beein-
fréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannter Schutzguter (FFH-Gebiete, EU-
Vogelschutzgebiete) bestehen. Es sind keine FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete im
Plangebiet und in der Umgebung vorhanden. Daher werden diese Schutzgiter durch die
Planung nicht beeintréachtigt.

Auswirkungen von schweren Unfdllen

Das beschleunigte Verfahren ist auBerdem ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafir be-
stehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind. Im Plangebiet wird kein Vorhaben geplant, von dem die Gefahr schwerer Unfdlle nach
§ 50 Safz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgeht. Das Plangebiet grenzt auch nicht
an solche Vorhaben an.

Besonderer Artenschutz

AuBerdem ist der besondere Artenschutz gemdaB § 44 BNatSchG zu berGcksichtigen. Insge-
samt ist unter Beachtung des in Kap. 9.2 aufgefUhrten Hinweises nicht mit dem Eintreten ar-
tenschutzrechtlicher VerbotstatbestGnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu rechnen.

9.2  Eingriffe, Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Radenbeck Altdorf* mit értlicher Bauvorschrift
sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Die Eingriffe gelten gemdaB dem BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforder-
lich und die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kann entfallen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet umfasst das Altdorf des Ortsteiles Radenbeck. Das Altdorf ist geprégt durch
alte Hofstellen sowie Altbaumbesténde. Im Dorfgebiet kommen saum- und gehdlzbritende
Vogelarten des Siedlungsgebietes und der Siedlungsrdnder vor. Diese sind weniger stérungs-
empfindlich und an die Gegenwart des Menschen gewdhnt.
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Der Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung stellt sich im Suden als Grinflache des
Siedlungsgebiets und im Norden als sonstige Weideflache dar. Gehdlze sind nicht vorhanden.
Mit einem Vorkommen von geholzbritenden Vogelarten ist daher nur in den angrenzenden
Gartenbereichen zu rechnen. Im Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung ist nicht mit
dem Vorkommen von Wiesenvogelbrutstandorten oder Gastvogelfldchen zu rechnen. Diese
Vogelarten nutzen Grunland- und Ackerfldchen in groBerem Abstand zur Ortslage. Wiesen-
vogel, wie die Arten Feldlerche und Wiesenpieper, halten gegentber dem Siedlungsbereich
und Vertikalstrukturen, wie Feldgehodlzen, Absténde von mindestens 100 m ein. Die landwirt-
schaftliche Flédche, von der ein Teil in das Dorfgebiet einbezogen wird, weist lediglich eine
Tiefe von 100 m auf. Sie ist nérdlich, westlich und &stlich vom Siedlungsbereich umschlossen.
Nach SUden zu den Grunlandfldchen nérdlich von ,,Im Siek* ist eine Feldhecke vorhanden.

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet sowie auch der Geltungsbereich der zeichneri-
schen Anderung ein Jagdhabitat fUr Fledermduse darstellt. Die alten Eichen im Altdorf bieten
im Bereich von vorhandenem Totholz Spalten, die als Ubernachtungsquartiere genutzt wer-
den kénnen. Die Dachstuhle der alten Bauernhdusern und der Nebengebdude stellen poten-
zielle Quartiere fur Brutvdgel sowie fUr gebdudebewohnende Fledermduse dar.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG, den Artenschutz befreffend, gelten auch fir Vorhaben
in einem Gebiet mit Bebauungsplan nach § 30 BauGB. Potentielle VerstdBe gegen das Arten-
schutzrecht (artenschutzrechtliche Verbotstatbest@nde) werden erst bei Umsefzung der zulds-
sigen Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungspl@nen ausgeldst. Das heit Bebauungs-
pldne mUssen bereits durch entsprechende Festsetzungen, Regelungen und Hinweise sicher-
stellen, dass zuldssige Vorhaben im Rahmen ihrer Umsetzung keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ausldsen.

Es werden folgende Hinweise in die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Radenbeck Altdorf*
mit ortlicher Bauvorschrift aufgenommen. Unter BerUcksichtigung dieser Hinweise ist nicht mit
dem Auftreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemaB
§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu rechnen.

1. Gehodlzbeseitigungen und die Baufeldfreimachung haben entsprechend den gesetz-
lichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar stattzufinden.

2. Bestehende Gebdude sind vor Beginn von UmbaumaBnahmen durch einen speziali-
sierten Gutachter auf die Besiedelung durch geschutzte Tierarten bzw. das Vorhan-
densein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu untersuchen. Falls geschUtzte Tierar-
ten oder Fortpflanzungs- und Ruhestdtten vorhanden sind, sind in Abstimmung mit der
Naturschutzbehoérde geeignete CEF-MaBnahmen festzulegen.

Durch die in die Planunterlagen aufgenommenen Hinweise wird der Artenschutz ausreichend
berUcksichtigt. DarUber hinaus gehende Festsetzungen zum Artenschutz, wie Festsetzungen
zur Forderung des Fledermausschutzes (Nisthilfen fUr Fledermduse an Gebduden vorsehen),
werden nicht geplant. Im Altdorf von Radenbeck sind ausreichend Quartiersstrukturen for
Fledermduse vorhanden, sowohl in den zahlreich vorhandenen alten Eichen sowie auch in
dem alten Gebdudebestand. Da der alte Gebdudebestand zum Teil unter Denkmalschutz
steht, ist nicht davon auszugehen, dass kinftig alle Quartierstrukturen fir gebdudebewoh-
nende Fledermduse durch Neu- und Ersatzbauten wegfallen. Im Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes werden 6 Wohneinheiten im Falle einer Umnutzung von Gebduden zu
Wohnzwecken ermdglicht. FUr das gesamte Altdorf ist davon auszugehen, dass die geschaf-
fenen Umnutzungspotenziale erst Uber einen langen Zeitraum ausgeschopft werden, in dem
sich weitere Quartierstrukiuren entwickeln kénnen.

Fldche, Boden und Wasser

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Erhbhung der zuldssigen Grundfldche im
Bereich westlich der DorfstraBe gegenUber der EinmUndung des Sommerbecker Wegs. Au-
Berdem wird der Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung in Anspruch genommen und
dort Bodenversiegelungen vorbereitet. Durch die Versiegelung des Bodens werden das natir-
lich gewachsene Bodenprofil und die natirliche Bodenstruktur zerstort. Der vorherrschende
Bodentyp ist Podsol-Braunerde. Es sind keine Suchréume fUr schutzwUrdige Boden vorhanden
(LBEG 2019).
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GemdB der Festsetzung 2.1 des Ursprungsbebauungsplanes sind die unbelasteten Nieder-
schlagwdésser von D&chern der Baukodrper und von den befestigten Fidchen auf den Grund-
stOcken zurUckzuhalten und dort zu versickern. Das Oberfldchenwasser verbleibt somit im
Plangebiet. Es entstehen keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Luft und Klima

Um das Dorfgebiet herum sind weitrdumige landwirtschaftliche FiGchen, deren Kaltluftpro-
duktivitdt hoch ist, sowie westlich auch Waldgebiete vorhanden. Auch innerhalb des Ortsteils
befinden sich Frei/-Grunflachen und AltholzbestGnde, die zur Kaltluftproduktion beitragen.
Dazu gehoért auch die innenliegende landwirtschaftliche FlGche, welche teilweise in das
Dorfgebiet einbezogen wird. Durch die Festsetzung eines Dorfgebiets im Geltungsberiech der
zeichnerischen Anderung werden eine Grinflache des Siedlungsbereiches sowie eine sonsti-
ge Weidefldche in Anspruch genommen. Die Kalt- und Frischluftproduktion der Fldche wird
zwar reduziert. Die GRZ ist mit 0,25 im Dorfgebiet jedoch immer noch gering. Zu bericksichti-
gen ist auch die innenliegend weiterhin erhaltene landwirtschaftliche Fladche als klimatische
Gunstflache. Eine negative Auswirkung Redukfion der Kalt- und Frischluftproduktion im Gel-
tungsbereich der zeichnerischen Anderung auf die Umgebung ist aufgrund der Landschafts-
ausstattung der Umgebung mit groBen der Kalt- und Frischluftproduktion dienenden Flachen
nicht zu erwarten.

Durch den Einbezug des sudostlichen Teils des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,,Ra-
denbeck Altdorf* in das MD 1, der mit der geringfugigen Anhebung der GRZ um 0,05 einher-
geht, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Luft und Klima zu erwarten.

Landschaftsbild

Die vorliegende Planung stellt keinen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Das
Ortsbild Radenbecks ist gepragt durch den alten im regionalen Baustil errichteten Gebdude-
bestand. Die Wieder- bzw. Weiternutzung des alten Gebdudebestandes wird mit der vorlie-
genden Planung geférdert (s. Kap. 5.1 — Beschr@nkung der Hochstzahl der Wohnungen pro
Wohngebdude). Der Altbaumbestand ist im Ursprungsbebauungsplan teilweise als zu erhal-
ten festgesetzt. Der Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung grenzt unmittelbar an den
Siedungsbereich sowie an ein innenliegendes Grinland an, das nach Suden zur freien Land-
schaft durch eine Feldhecke eingegrint wird. Durch die Ergdnzung und Abrundung der vor-
handenen Bebauung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwar-
ten. Da es sich um einen einfachen Bebauungsplan handelt, richtet sich die Zuldssigkeit von
Bauvorhaben nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie nach § 34 BauGB, wo-
nach sich die Bebauung in die ndhere Umgebung einfUgen muss.

Mensch und seine Gesundheit

Das Plangebiet umfasst ein Dorfgebiet, in dem sich aktiv landwirtschaftlich genutzte Betriebe
befinden. Es herrschen dorfgebietstypische Immissionsverhdaltnisse.

Durch die Planung ist nicht mit wesentlichen Auswirkungen durch Immissionen/Emissionen zu
rechnen. Es handelt sich um eine Abrundung und Ergénzung (Geltungsbereich der zeichneri-
schen Anderung) einer BestandsUberplanung (Ursprungsbebauungsplan). Durch die Ande-
rung der Festsetzung 1.4 des Ursprungsbebauungsplanes ist nicht mit erheblichen zusatzlichen
Verkehren  zu rechnen (s. Erlduterung  zu Lregional bedeutsamer  Rad-
weg/Siedlungsentwicklung — Kap. 4.1).

Schutzgebiete

Westlich des Ortsteils Radenbeck befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet. Es wird Ur-
sprungsbebauungsplan nachrichtlich Ubernommen (s. Bebauungsplan ,,Radenbeck Altdorf"
mit &rilicher Bauvorschrift). Dieses wird durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Im
Ortsteil oder der nGheren Umgebung befinden sich keine Natura2000-Gebiete.

Sach- und Kulturguter

Im Ursprungsbebauungsplan wird auf das Vorhandensein von Bau- und Kulturdenkmalen hin-
gewiesen, die Baudenkmale werden aufgelistet (s. Begrundung zum Bebauungsplan ,Ro-
denbeck Altdorf" mit ortlicher Bauvorschrift, Kap. 3.3). Bei einer moéglichen Umnutzung und
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einem dafur erforderlichen Umbau sind diese Hinweise des Ursprungsbebauungsplanes zu
berucksichtigen.
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